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NOTAT

Redegorelse om inspektion i Realkredit Dan-
mark A/S

1. Indledning

Finanstilsynet var i marts 2023 pa inspektion i Realkredit Danmark A/S (RD).

Inspektionen omfattede en gennemgang af kreditomradet (Ilan med leengere
afdragsfrined) og veerdianseettelsesomradet.

2. Sammenfatning og risikovurdering

Pa inspektionen blev RD’s relevante politikker, retningslinjer, forretnings-
gange og rapportering indenfor de to omrader gennemgaet.

Finanstilsynet gennemgik 49 udvalgte eksponeringer (Ian med laengere af-
dragsfrihed). Finanstilsynet gennemgik herudover en stikprave pa 100 veerdi-
anseettelsesrapporter inden for byerhvervsomradet. Heraf blev 20 ejen-
domme udtaget til fysisk besigtigelse. Besigtigelserne blev foretaget i maj
2023.

Formalet med inspektionen af kreditomradet var at undersgge RD’s udlan
med laengere afdragsfrihed (FlexLife) med fokus pa instituttets krav og proce-
durer ved bevilling af disse lan.

RD’s bestyrelse har ikke fastsat rammer for instituttets bevilling af 1an med
leengere afdragsfrihed. Produktet baerer en risiko i sig selv, hvilket medfarer,
at bestyrelsen skal seette rammerne for produktets udbredelse og kundeseg-
menter. RD har faet et pabud herom.

En stor del af instituttets FlexLife-eksponeringer er nedsparingslan. RD har
ikke i tilstreekkelig grad specificeret og afgraenset i hvilke tilfeelde instituttet
kan fravige reglen om, at lantager skal kunne godkendes til et |an med fast
rente og afdrag.
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Lan til nedsparingsformal kan som udgangspunkt kun begrunde en fravigelse
fra 8§ 21, stk. 1, i bekendtggrelse om god skik for boligkredit i forhold til kunder,
der har boet i nuveerende bolig i flere ar, har lav LTV, og som gerne vil blive
boende i boligen i nogle ar endnu. Disse kunder har mulighed for at forbruge
af formuen (nedsparing) ved at optage lan i boligen pa som udgangspunkt
maksimalt 60 pct. af boligens veerdi, med henblik pa at laneprovenuet herefter
anvendes til at supplere lantagers radighedsbelgb i en fastsat arreekke. Der-
efter skal boligen seelges.

Nedsparingsformal i forbindelse med kab af ny bolig, selv om LTV er pa 60
pct. eller derunder, kan ikke begrunde en fravigelse af udgangspunktet om,
at lantager skal kunne godkendes til et lan med fast rente og afdrag i § 21,
stk. 1, i bekendtggrelse om god skik for boligkredit. Disse kunder skal derfor
kreditvurderes ud fra, om radighedsbelgbet er tilstreekkeligt under forudszet-
ning af traditionel finansiering. Der kan dog veere seerlige tilfeelde, hvor ned-
sparingsformal i forbindelse med Ian til kab af ny bolig alligevel kan begrunde
en fravigelse af udgangspunkt i § 21, stk. 1. Det kan f.eks. veere tilfeeldet, hvis
lantager er i stand til at kabe boligen kontant, men veelger at optage et lan pa
40 pct. af boligens veerdi.

RD’s krav til kundens gkonomi ved bevilling af lan med nedsparingsformal
kompenserer ikke tilstreekkeligt for de manglende krav til radighedsbelab,
som er karakteristisk for nedsparingslan. Dette medfgrer, at bevillingsbeslut-
ningen i for hgj grad baseres pa sikkerhedernes vaerdi. RD har faet pabud for
de to forhold.

De konstaterede mangler i instituttets kreditpolitik og de manglende krav til
kundens gkonomi ved nedsparingslan samt den store udbredelse af FlexLife-
lan, herunder med nedsparing, udger en forgget risiko. RD har faet en risiko-
oplysning om, at RD bgr indhegne og styre risikoen bedre. RD skal foretage
en stikpravegennemgang af eksponeringer inden for omradet med henblik pa
at vurdere, om instituttet har afsat nok kapital til deekning af den forggede
risiko pa dette udlanssegment.

Pa veerdiansaettelsesomradet fandt Finanstilsynet, at fem ejendomme var
vurderet for hgjt. RD har faet et pabud om at berigtige forholdene.
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